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Fachbegriffe fir Sie erklart

,Normal war auch dieses Jahr nicht!“, ,Was
kommt wohl als Nachstes?“, ,Daumendrtcken fir
das nachste Jahr.” Waren nur einige Satze, welche
nicht nur uns zum Abschluss dieses Jahres durch
den Kopf gingen. Ob nun Pandemie, Krieg, Infla-
tion oder Gasknappheit, 2022 hatte einige Hirden
flr uns bereitgestellt. Doch auch dieses Jahr ha-
ben wir alle zusammen mehr als nur gut gemeis-
tert. Und so dirfen wir stolz auf das Erreichte zu-
rickblicken. Ob unsere Fortschritte bei der Sanie-
rung einiger Sorgenkinder, unsere personelle Um-
strukturierung, der Fertigstellung unseres neuen
Begegnungszentrums, der Vorbereitung eines an-
stehenden Gebauderiickbaus, oder einfach dem
Bewaltigen des Verwalteralltages, wir sind stolz,
mit lhnen das Zurlickliegende gemeistert zu ha-
ben. Nach der Unterbrechung 2021 mdchten wir
mit lhnen gemeinsam auf den folgenden Seiten
auf das Jahr 2022 zurickblicken. Auch unsere
kleine ,Beilage”, der beliebte Wobau-Kalender ist
damit wieder in Ihren Handen. Wenn Sie einen

Ein Platz mit vielen Méglichkeiten

Kalender fiir unsere schénen Haustafeln benoti-
gen, kénnen Sie einfach Ihren Verwalter anspre-
chen, dieser wird |lhnen dann einen zukommen
lassen. Wir wiinschen uns, Sie im neuen Jahr




Stichwort Wohngeld

Rétselspal

wieder dauerhaft zu unseren Sprechzeiten (diens-
tags 09:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis
17:00 Uhr) begriRen zu diirfen. Am liebsten ohne
Beschrankungen und dafiir mit gewohnter Zuver-
lassigkeit.

Zum Abschluss mochten wir lhnen und lhren Fa-
milien eine schéne und erfreuliche Weihnachts-
zeit wiinschen. GenieRen Sie die ruhige und be-
sinnliche Zeit mit lhren Liebsten und kommen Sie
gut ins Jahr 2023.

Nun viel SpaRB beim Durchblattern unseres
»Wohnblogs 2022".

I UWhrich Winstmann




Jedes Jahres erhalten Sie als Mieter die Abrechnung der Be-
triebs- und Heizkosten aus dem Vorjahr. Um diese besser lesen
und deuten zu kdnnen, haben wir einige Fachbegriffe fur Sie er-

Die Grundflache der Wohnung. Sie wird zur Be-
rechnung von bestimmten Betriebskostenver-
brauchen als Umlagemalistab herangezogen.
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Die kalten und warmen Betriebskosten
(Nebenkosten) werden jahrlich abge-
rechnet. Voraussetzung dafir ist die
Ablesung der Zdhlerstande in den
Wohnungen. Dazu kommt in den sel-
tensten Fallen ein Mitarbeiter des Ab-
lesedienstes in die Wohnung des Mie-
ters. Bei der WOBAU werden mittler-
weile Abrechnungseinheiten einge-
setzt, die eine Fernauslesung besitzen.
Praktisch, denn so muss kein Mieter
mehr auf den Mitarbeiter der Ab-
lesefirma warten.
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Die Umlagefahigkeit betrifft im Wesentlichen kalte Be-

der Kosten, die auf ein Haus entfallen, von den Mietern
kzu tragen sind und welche vom Vermieter.

triebskosten. Hier gibt es gesetzliche Regelungen, welche
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/ \ Die warmen Betriebskosten oder auch Heiz- und

Warmwasserkosten, umfassen die Kosten fur Hei-
zung und Warmwasser. Sie werden zunachst mit
einer monatlichen Vorauszahlung durch den Mie-
ter vorlaufig beglichen. Vorlaufig deshalb, weil erst
nach der Jahresabrechnung die tatsachlich angefal-
lenen Kosten entsprechend dem Verbrauch festge-
stellt werden kénnen. Danach wird gegebenenfalls
der Vorauszahlungsbetrag fiir das nachste Abrech-
nungsjahr angepasst. Wird das Wasser von einem
Gas- oder Elektroboiler erwarmt, werden die Kos-

Bei der Nettokaltmiete handelt es
sich um das Entgelt fiir die Uber-
lassung der Mietsache, das heif3t
um die eigentliche Miete, ein fes-
ter Betrag, der monatlich vom
Mieter zu zahlen ist. Nicht enthal-
ten hierin sind z.B. Nebenkosten
wie Betriebskosten und Heizkos-
ten, ebenso wenig wie Strom- oder

Gaskosten. ten mit der Gasrechnung bzw. der Stromrechnung
bezahlt, sind dann also nicht Bestandteil der an die

\WOBAU zu zahlenden Kosten. /
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Der Mieter zahlt eine Betriebskosten-
vorauszahlung an die WOBAU, welche
ein Bestandteil der Gesamtmiete ist.
Die WOBAU rechnet diese Einnahmen
am Ende des Abrechnungszeitraumes
gegen die entstandenen Kosten ab.
Zu den kalten Betriebskosten zahlen
vor allem Kaltwasserkosten, Miillge-
bldhren und Hauswartdienstleistun-
gen. Kleinere Positionen sind Versi-
cherungskosten, Beleuchtung von
Treppenhausern und Gemeinschafts-
anlagen usw. Diese Positionen sind in
der Il. BV Anlage 3 zu § 27 Abs. 1 Auf-
stellung der Betriebskosten aufge-




Ein Raum mit vielen Moglichkeiten

n Verbindung mit der Komplettsanierung

der GoethestralRe 7 wurde im 1. Geschoss

ein neues Begegnungszentrum eingerichtet.

Ab Januar 2023 bieten wir zur Anmietung
unseren neu errichteten Goethe-Treff an. Die Raum-
lichkeit befindet sich im Erdgeschoss der Goe-
thestraBe 7 und besteht aus einem ca. 33 m? gro-
Ren, freundlichen und hellen Raum und zwei ge-
trennten WCs. Ausgestattet wird das Objekt aktuell
mit Tisch, Stihlen und einer Kiichenzeile (inkl. Ki-
chengeréte, Geschirr, Glaser und Besteck). Der Goe-
the-Treff ist ab diesem Zeitpunkt der optimale Platz
fiir Informationsveranstaltungen, Vorlesungen, Ver-
einstreffs, Nadelkaffeenachmittage o.a.

Genauere Informationen und Fotos sind demnéachst
auf unserer Webseite unter www.wobauloebau.de
zu finden. Gern kdnnen auch Anfragen dazu an die
Mitarbeiter in unserer Geschéftsstelle gerichtet
werden. Hier bereits ein kleiner Vorgeschmack:
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Gemainschaftsraum
ca 3358 m*



http://www.wobauloebau.de/




Nach der Landesbauordnung sind Aufenthaltsraume, in denen
Personen schlafen, und Flure, die zu diesen Aufenthaltsraumen
fuhren, mit Rauchwarnmeldern auszustatten.

m 01.06.2022 wurde vom sachsischen

Landtag die neue Bauordnung verabschie-

det. Darin ist die Rauchmelderpflicht flir

Gebaude geregelt. Bisher galt die Pflicht

zum Einbau von Rauchwarnmeldern nur
bei Neubauten und Sanierungen. Ab sofort sind von die-
ser Pflicht allerdings auch Bestandsgebaude betroffen.
Eine Ubergangsfrist bis Ende 2023 wurde dazu be-
schlossen.

Bis Ende 2023 mussen wir als Ihr Vermieter dafiir Sorge
tragen, dass mindestens in allen Schlafraumen, Fluren
sowie Durchgangszimmern je ein Rauchwarnmelder in-
stalliert wird. Aufgrund verschiedener Nutzungsmaglich-
keiten der Raume haben wir uns fiir die Optimalaus-
stattung entschieden, d.h. alle Raume, aufler Bad und
Kiche werden bestiickt. Wir werden Sie zu gegebener
Zeit schriftlich Uber die genauen Details informieren.

Da die Rauchwarnmelder auch einer gesetzlichen War-
tung und bestimmten gesetzlichen Vorschriften zum
Einbau unterliegen, wird damit eine Dienstleistungs-
firma beauftragt. Dies macht erforderlich, dass nur bau-
gleiche Rauchmelder eingebaut werden.

Die Wartung der Rauchwarnmelder wird fir Sie als Mie-
ter sehr komfortabel per Funk erfolgen. Dabei wird zum
Beispiel auf Stdrungen, Batterielaufzeit und Mindestab-
stand zu Hindernissen geprift. Die Kosten fiir die War-
tung werden dann Uber die Betriebskosten auf die Miete
umgelegt.

Aktuell befinden wir uns mit den Dienstleistern in Ver-
handlungen, mit dem Ziel, die Kosten fir Sie so gering
wie moglich zu halten.

Um Sie als Mieter nicht mit unnétig vielen Dienstleistern
zu belasten, ist unser Wunsch, dass die Abrechnungs-
firmen techem und ista in den jeweiligen Hausern die
Ausstattung und Wartung der Raumwarnmelder Uber-
nimmt.




ieses Jahr konnten wir 3 neue Kolleginnen in unserem Team begriflen. Fr all Ihre Fragen betreffend

Mietenbuchhaltung ist seit 01.09.2022 Frau Katrin Fischer die richtige Ansprechpartnerin. Ebenfalls seit

01.09.2022 leitet Frau Anja Eckmann unsere Finanzabteilung. lhr zur Seite steht seit 01.12.2022
Frau Yvonne Horenz als unsere Finanzbuchhalterin. Seit dem Jahr 2021 sind wir auch wieder Ausbildungsbetrieb.
Fir die Zukunftssicherung unseres Unternehmens bilden wir derzeit Frau Xenia Michalsky zur Immobilienkauffrau
aus. An dieser Stelle mdchten wir noch einmal auf unsere aktuellen Offnungszeiten hinweisen. Sie erreichen uns
personlich

dienstags 09:00 Uhr — 12:00 Uhr sowie 13:00 Uhr — 17:00 Uhr

oder auferhalb dieser Geschaftszeiten tUber Terminabsprache.

Hier unser kleines Organigramm zur besseren Ubersicht:
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er soll das noch alles bezahlen?” fragen
sich derzeit viele Familien in Deutschland.
Um die stark gestiegenen Kosten im Be-
reich Wohnen etwas abzufedern, hat die

finale Ergebnis
werden Sie aber
erst nach dem An-
trag  bekommen.

Fir Besuche im Lobauer Birgerbiro
ist zwingend eine vorherige Terminbu-
chung (online oder Uber die Telefon-

Wir Hotline 03581 663-5300) erforderlich.

Bundesregierung  Anderungen  beim
Thema Wohngeld auf den Weg gebracht
Birgern, welche Sozialleistungen wie die Grundsiche-
rung oder Sozialhilfe erhalten, steht kein Wohngeld zu,
da bei diesen Leistungen die Kosten fiir die Miete be-
reits eingerechnet wurden. Ob und wem wieviel Wohn-
geld zusteht, lasst sich nicht pauschal beantworten, da
hinter der MaRnahme eine komplizierte Berechnung aus
Wohnort, Miethéhe, Haushaltsmitgliedern und Einkom-
men steht. Laut aktuellen Meldungen sollen die Bedin-
gungen zum Erhalt und die letztendliche Hohe flir das
Jahr 2023 stark angepasst werden. Das bedeutet, dass
in Zukunft mehr Haushalte als in der Vergangenheit
wohngeldberechtigt sein sollen.
Ein online-Wohngeldrechner kann vorab als Anhalts-
punkt dienen, ob sich ein Antrag lohnen konnte. Das

ie Wurzeln unseres Unternehmens reichen

bis ins Jahr 1958. Damals wurde der stad-

tische Bereich ,Kommunales Wohnen*

ausgegliedert und unter dem noch heute

bekannten Namen ,VEB Gebaudewirt-
schaft Lobau“ neu aufgestellt. Der Betrieb war zustandig
fir Wohngebdude in der Innen- und Neustadt von
Lobau.

Die 60er- und 70er- Jahre brachten mit den Neubauten
in Lébau Siid | und Lobau Nord eine deutliche Erweite-
rung des Bestandes, welche 1981 bis 1983 durch
L6bau-Ost fortgesetzt wurde.

1990 wurde der VEB aufgrund der gesellschaftlichen
und gesetzlichen Veranderungen umgewandelt und
setzte seine Arbeit als Wohnungsverwaltung fort. Zwei
Jahre lang entwickelte sich daraus die heutige Woh-
nungsverwaltung und Bau GmbH Ldbau, die sich zu
100% im Eigentum der Stadt Lébau befindet.

empfehlen
lhnen die Mitarbei-
ter im Lobauer Bur-
gerbiiro zu konsultieren. Diese helfen lhnen sicherlich
gern beim Ausfillen des Antrages.

Seit 2009 befindet sich der Sitz unseres Unternehmens
an der heutigen Adresse.

In den Jahren 2016 bis 2019 wurden Riickbauarbeiten
in Lébau Ost durchgefihrt. Dank der nachtraglich ent-
standenen Griinanlagen ist das Wohngebiet attraktiver
und offener geworden und erméglicht den Mietern der
verbleibenden Blocke ein angenehmeres Wohnen.
Doch es wurde nicht nur abgerissen. Im Jahre 2017 be-
gannen die Sanierungsarbeiten auf der AuReren Bautz-
ner Strale. Viele Eingange wurden seitdem aufwéndig
saniert, der Innenhof neu angelegt und auch der Stra-
Renzug nach oben erhielt in 2020 einen neuen Anstrich.
Man kénnte gar sagen, dass das Gebiet nicht mehr wie-
derzuerkennen ist. Nicht zuletzt hat auch die neue Stra-
Renfuhrung dazu beigetragen. Die Sanierung ist aber
noch lange nicht abgeschlossen. Vier Eingange werden
in den néchsten Jahren folgen und im Rahmen der stad-
tebaulichen Forderung aufwendig saniert.
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Dies ist die 12. Ausgabe unseres Mietermagazins
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Wir freuen uns auf |hr Feedback,
lhre Anregungen und alles was Sie sonst bewegt.

lhr Weg zu uns:

Schicken Sie uns eine Mail an
info@wobauloebau.de,
oder rufen Sie uns an 03585 47 85 0.

Personlich erreichen Sie uns in unserer Geschaftsstelle
auf der Sporgasse 1 zu folgenden Offnungszeiten:

Dienstag
9-12und 13 - 17 Uhr
oder nach Vereinbarung.

Neuigkeiten und Termine rund um die WOBAU Ldbau
finden Sie auf unserer Internetseite unter

www.wobauloebau.de
und auf Facebook € @wobauloebau
und auf Instagram @ @wobau_loebau
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